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Den goda Delningsbostaden

DelBo - Att skapa kapacitet for okad byggande av delningsbostader
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Klassisk studentkorridor
10-16 rum + litet kok

Sma kok och inga eller sma sociala ytor.
Studenterna ar mest pa sina rum. Egna
hyreskontrakt, varje rum ar en brandcell. Daligt
nyttjande av byggt yta.
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Fran korridor till Studentetta

Trender 1 byggandet

Férdigstélide siudentbostider | olika tidsperipdar, wppdelal pa bostadsivp,

Korridor Studentetta [l Ligenhet

2000- 5%

(Studentbostadsforetagen 2018) (Akademiska hus 2024)
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CoKitchen testade delningsboende i praktiken

Studentetta: Ombyggnad 1. Ombyggnad 2

21,5 kvm privat sovrum 14 kvm, privat sov & bad 8 kvm privat sovrum

O delad 28 kvm delad yta. 62 kvm delad ink. bad
Levnadsyta: 21,5 kvm Levnadsyta: 42 kvm Levnadsyta: 70 kvm

Cékitchen

FRAMTIDENS HALLBARA BOENDE
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Stora vinster

Social hallbarhet

-Hogre kvalitet i boendet, 70 kvm levnadsyta istallet
for 20 kvm

- Ett mer socialt och familjelikt boende med minskad
ensamhet och okad trygghet.

Ekologisk hallbarhet

« 35% mindre CO2/person i byggskedet *
- Hallbara praktiker sprids, vaxtbaserad mat,
atervinning, delning av prylar och mat

Ekonomisk hallbarhet

- 25-35% lagre byggkostnad/person*
- 30% fler personer /BTA, byggnaden anvands mer
effektivt

*Delningsboende for 6 personer jamfort med studentettor.




Student i ny stad

Vilka malgrupper?

Det dr linga kder
J  De forsta Seen thr man rdkna
med att bo Ungt ut frdn stan,
| en anonym korrdor
ninstans.

Ensam pa flykt

Studenter, sarskilt de flyttar till en ny ort samt
internationella studenter

Unga vuxna som vill flytta hemifran. Stor
vill flytta hemlfrém. bostadsbrist i denna grupp. Vill garna bo med
\ﬂ/m_*/ kompisar.
£ "Young professionals” 25-35 ar. Har fatt jobb pa

svenskt foretag i storstad och soker bostad. Kan
komma fran annat land.

” Det &r kvallarna som
W arvarst. Alla manniskor
behdver ju nagon att
prata med.

Lag pension

, Socialt boende, strukturellt hemlosa, flyktingar,
Ny karridr | Sverige utsatta kvinnor mfl.

NES Jag har draght in pd
LY alit jag kan dra in pd. Jag kiper
Ingenting, lagar bilkg mat. jag

har ghtt tll Frilyis ett par
ganger och Stie, i shutet av
mdnaden

,ﬂ.wmww\.’ » Aldre (ofta kvinnor) med l&g pension. Soker aven

1o get & fat of my own, Pro-

bably years . .o
—~ soclalt umgange.




= Manga begrepp forvirrar
Coliving
Gemensamhetsboende Bogemenskap

Klusterlagenhet

Delningsbostad Kompiskontrakt

. Studentkorridor
Kollektivhus Bostadskollektiv

Hinder i policy och regelverk..

Okunskap, normer och vanor..
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DelBo

- Okad kunskap

- Ge praktiska rekommendationer
- Reda ut forvirring

- Skapa samsyn

- Bidra till forenklade regler
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Var definition av delningsboende

Tre eller fler personer, utan familjeband, som delar en bostad
Privat sovrum och ibland badrum

Har delat kok, vardagsrum och ofta badrum

Plats for alla boende att laga mat, ata och umgas samtidigt

Egna hyreskontrakt



(EVNADSYTA = PRIVAT YTA + DELAD VTA

1 boende;
6 boende:
12 boende:

20 m? privat yta
10 m? privat yta + 6 x 10 m? delad yta = 70 m? levnadsyta
10 m? privat yta + 12 x 10 m? delad yta = 130 m? levnadsyta
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Hur vill studenter bo:

Vilka av nedanstdende boendeformer kan/kunde du tdnka dig sem studeni? Hur viktigt dr det for dig att féljande kvaliteter finns/fanns | din studentbostad?

1= helt oviktigt och 10= mychet viktigt

| delsd boende maed _ ¥
peersores fag ki mnser e %
5| dby (inkl. sarmbo/barmd
| it Bysencle rrsbel psrinier
jirg e Terhard inle Kirines
=
D 105 20% 3% 40% S50 &0% TOR BD% 0% 100
m My g defler m Erlarnis jud ented o Inbps natia nells i5uden it a 1 F| | 4 5 B 7 a2 2 1]

(Studentbostadsforetagen 2015, 2019, 2021)

70% vill dela sociala ytor

40% anser att deras
nuvarande boende
forsvarar umgange. Det
galler bade studentettor
och korridorer.

Hyran bor vara 4-5000
kr, endast 5% ar villiga
att betala 6000 eller
mer.

(Nybyggd studentetta
kostar ca 7000 kr)
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Tre workshopar med totalt 23 studenter:
Valj funktioner och pris pa din dromlagenhet!

WS 1). 15 internat. stud. pa KTH. WS 2) 4 svenska stud. Online. WS 3) 3 internat. och 1 svensk, unga boende i delningslagenhet. Online.




5  "Spelbrickor” med prissatta funktioner.
Ju fler som delar desto billigare bor du.

| would like

to have my

own private
4 m2 bathroom

ine 5 m2
Viktigtatt ;.0 E’;’ _
maskinerna | Ef:j. 60
underhalls )
ordentligt t 7,5 m2
oot Y O &
L 7
o
i
:
Bokningsbar lokal ]
i vissa tidslottar, —
ovriga tider 6ppen
for alla, ymmer
40 pers. 130
kr/man s
Delat pa 3,
Balkong trevligt med en
400kr/man extra toalett —

\ Totalt —— om man &r tre \ ; /
5250 kr [T 4
— % 5650kr

Svensk student, vill dela med 3 personer.
Onskar balkong och stora gemensamma
lokaler i huset.

Internationell student, bor i delningslagenhet,
vill dela med 12 personer, valjer stadning och
diskmaskin.
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Av 23 deltagare ville 21 bo delat!

Endast tva ville bo ensamma, men aven de ville ha tillgang till storre
matplats och sociala ytor | huset.

Hela 60% valde delat badrum

Svenska studenter ville dela med nagot farre (3, 3,3, 6, 24) men
Ingen ville bo sjalv.

De som redan bodde delat ville dela med fler (3, 12, 12, 24)

Sannolikt hogre validitet an enkaterna da de verkliga kostnaderna
synliggjordes, och deltagarna fick mojlighet att reflektera och skapa.
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Fallstudier och
Designguide



éﬁ KTH 3 Ry

wiia 9 fallstudier med intervjuer och analyser
av delningsbostader

Antal Privat Delad ytam?  Personer/ Delningsgrad Hyra / man
boende (respondent yta mf] / person badrum
er)
Stockholm Cluster 4-5 (5 international) 75-10 13 2-3 0,69 5000-6000
KTH Live in Lab
Goteborg Cluster 6 (1 svensk) 19 14,5 3 0,47 -
HSB Living Lab
Goteborg Cluster 6 (1international) 9,5-12 12 3 0,45 6 000
Sprakskrapan
Malmo Korridor i en 6 (2 international) 10 23 3 ~0,40 5000
Roda Oasen kollektiv Brf
Lund Cluster 6 (4 international) 15-16 5 1 0,29 6 000
Eddan
Lund Etagekorridor 12 (3 svenska) 20 10 1 0,33 4 000
Park
Lund Korridor 12 (4 svenska) 19,5 7.5 1 0,28 4570
Delphi
Lund Delat hus 16 (3 international) 75-14 18 3 0,44 -
Helsingfors Delad 5 (4 international) 13-21 8 2,5 0,34 4 000-5800
lagenhet




UNIVERSITY

Kok

Hemmets hjarta

Design maste anpassas for flera personer
som lagar mat samtidigt och vid olika
tidpunkter (icke-karnfamilj)

Forvaringsutrymmen (koksskap, kyl/frys)
ska vara anpassade till flera individer

"We can't compromise in our
cooking" - ventilation

Lnallanms e
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Spis/ugn
Diskho
Diskmaskin
Kyl
Frys
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Figur 8. Li-fowmat bk s ditkhaor ooh digmisines bl
Fipgemne | kikson, wilked ger mychel orbetryta, T
gt dtkomibghot och mdbggor att Moo kan iega mal

somirdspt Designog' for sn stor iogoenter (12 studonter]

Figur 2. Exempel pd en koksiosning lamphy
for sex personer, med tvd kompletta kok
plocerode rygg mot rygg och med gott om
rDotsytor, vilket Gor det mojiigt for ovo sex
ot voro oktivo somtichgt. Med fri possoge
runt hefo arbetsyton och mojighet ott
orbeta pd bida sidor undwiks trangsed
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UNIVERSITY

Matplats

* Centrum for sociala
aktiviteter, bor vara kopplat
till koket

» Behover vara stort nog for
att alla ska kunna sitta dar
samtidigt




UMNIVERSITY

Sovrum Privat rum

* Minimikrav: sang, forvaringsskap,
studieutrymme

* Bra gemenskap = mindre tid i
rummet

 Plats for gast att sova i rummet
(golvyta/utdragbar sang)
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UNIVERSITY

Badrum

« Att dela ar oftast helt ok, efter att man har
provat det - separata toaletter och duschar
namndes som en mojlig kompromiss

« Schemakrockar existerar inte i praktiken (de
boende har sa olika scheman)

« "Designade for delning” - plats for krokar,
hyllor etc.
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Kok och matsal Kok och matsal

K&k och matsal Kok och matsal



Hur skapas ett bra boende?

Hur lar man kanna varandra?
Hur hantera stadning och konflikter?
Hur manga ar lagom att bo ihop?

- b
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Policyworkshops

Syfte att stodja och driva policyforandring.
Kunskapsutbyte och skapa samsyn, bygga natverk
och mobilisera sektorns aktorer
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gKTHf‘z% Deltagit pa plats vid WS
N Akademiska Hus Sveriges Kommuner och Regioner (SKR)
Arkitema Arkitekter AB Stockholms Stadsmission
Brandskyddsféreningen Stockholms Studentkarers Centralorganisation (SSCO)
Byggforetagen Stockholms Studentbostader (SSSB)
Colive AB Stena Fastigheter AB
Ett tak AB Stockholm Stad

Goteborgs Universitet

Heba Fastighets AB
Hyresgastforeningen

IQ Samhallsbyggnad

K2A AB

Kod Arkitekter AB

Kungliga Tekniska Hogskolan

Lunds Tekniska Hogskola

Lunds Universitet

Riksdagen (flera partier och utskott)

Konsulterats/bidragit
Brandkonsultféreningen
Byggfakta
Fastighetsagarna

Froslee AB
Helsingborgshem
Riksbyggen

RISE

Stockholms Universitet
Studentbostadsforetagen
Stangastaden

Svenska Bostader

Svenska Colivingforbundet
Sveriges Arkitekter
Uppsala kommun
Uppsalahem

White Arkitekter AB

Stiftelsen Goteborgs Studentbostader (SGS)
Stockholmshem

Sveafastigheter AB

Sveriges Forenade Studentkarer (SFS) Sodertalje
kommun

TIP Arkitekter



UTVECKLINGSPROCESS HYRESS.ATTNING, AVTAL
& BYGGLOV & FORVALTNING

PLANERINGSPROCESSEN
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Aktorer och kompetenser som
sallan mots samarbetade.

Manga systemiska och
sammansatta hinder
identifierades.

Aven framtida mojligheter att
forenkla processen




EEEEEEEEE

Policyworkshop 2:
Relationsforvaltning

Ett nytt omrade
for fastighetsforvaltning.

Mer aktivt. Forebygga konflikter mm.

Losningar som tex "onboarding”,
"ambassadorer”, nya tjanster (som tex
stadning, aktiviteter, stod)

Resurser som t.ex. instruktionsvideor
och mobilappar

|
s‘ww

Vad ér utmaningen?

mmwiu &

Vad &r utmaningen?

ana crbj?al! . ?
e (A
i i, Y
av Ma\v\a’.\ﬁ:i

Behov? Situation? Préfblem?

—Rlla sow bor ihep
masle Wi fuhedocende
A vemuda, (dogitmtE)
ockh  tw vl Wi,

Pdmintstinhen  (pastonad ),
cTekemitka  Systews (ﬁPP
Cha kqml)




Policyworkshop 3

Gemensam problembild och
roadmap framat

LIABETY P ) ]
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SJALV-
FORVALTNING

Ett kontrakt -
med &n person
eller en férening

Allt delat ar inte
sammal

Svea- Riksbyg( SGS
fastigheter Kooperati d:or & 5:o0r

BO-GEMENSKAPER
(KOLLEKTIV)

INNEBOENDE-MODELLEN

Manga faktorer skiljer OISO NTRALES

HOG
DELNINGS-

LAG
DELNINGS-

Allt ar inte lika hallbart,

socialt och ekonomiskt! GRAD GRAD
Rymlig privat Rymliga delade
yta, sma delade funktioner,
funktioner Studentkorridorer liten privat yta

KTH
Live-in-lab
DELNINGSBOSTADER
Stads-
missionan

HOTELLIKNANDE
SERVICEKONCEPT

Basecamp
Unity
Living

Sprakskrapan

AKTIV
FORVALTNING

Eget kontrakt.
Med mer service
och stoa

Colive




Vanliga bostader - Innehavaren
kan bilda "kompisboende” eller
kollektiv genom att ha

inneboende

BBR 3:222
Bostader for ett
hushall och

Saknas:
Delnings-
bostader

inneboende

1 kontrakt + Varsitt kontrakt

inneboende

Badrum, kok och Kok och

utrymme for utrymme for

samvaro kan delas samvaro skall
delas

Frivilligt Frivilligt

Hela bostaden ar en
brandcell

Ny klass behovs

Skapades 2011 for
ensamkommande
flyktingbarn

BBR 3:227
Bostader med
gemensamma
utrymmen

Varsitt kontrakt
eller institution

Badrum, kok och
utrymme for
samvaro kan delas

Frivilligt eller
ofrivilligt (tex.
asylboende eller
HVB-hem)

Sovrummet ar
brandcell (Vk3B)

Student-

korridorer

BBR 3:225
Studentbostader
med gemensamma
utrymmen

Varsitt kontrakt

Badrum, kok och
utrymme for
samvaro kan delas

Frivilligt

Sovrummet ar
brandcell (Vk3B)

"kollektivhus”
och boende-
gemenskaper

BBR 3:226
Bostader med
gemensamma
utrymmen

Kollektivhusforening
eller bogemenskap hyr

Badrum, kok och
utrymme for samvaro
skall aven finnas i
privata delen

Frivilligt

Den egna bostaden ar
en brandcell

Sarskilt boende

for t.ex. aldre

BBR 3:228

Bostader avsedda for
aldre med
gemensamma
utrymmen

Varsitt kontrakt

Badrum, kok och
utrymme for samvaro
skall aven finnasii
privata delen.

Frivilligt

Den egna bostaden ar
en brandcell
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Sambhallets forstaelse, normer och attityder
Byggregler

Hyressattning

Avtalsfragor

Formedling

Generella problem i planprocessen
Kunskapsbrist hos myndigheter

Kostnadskalkyler, investeringsstod, lan, bidrag

(Dold/fordrojd efterfragan fran kommuner och boende)
(Fordyrande regler och forhandlingar)
(Bruksvardesmodellen, hyra for delade ytor, etc)

(Ansvar, besittningsratt, individuell debitering, etc)
(Urval/matchning hindras av ko- och diskrimineringsregler
(Sekventiellt, ldang planprocess, svart att kravstalla)
(Tjanstemans tolkning, lokala skillnader, etc)

(lla anpassade kalkylmodeller, regler, etc)
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Prioritet:
Hyressattning
Byggregler

Hur kommuner styr

Kunskapsbrist

N
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|
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Resultat

* Nya samarbeten och kontakter, tex Hyresgastforeningen och
Colivingforbundet kring modell och hyressattning, Stadsmissionens
arbete har plockats upp politiskt, mm

« Kunskapsunderlag till statlig utredning har sannolikt paverkat
rekommendation om lagandring

« Stod och kunskap till branschaktorer har bidragit till andrade byggregler
for studentbostader
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Akademiska Hus



Vad har vi arbetat vidare med?

Framtidens delade boende (Akademiska Hus, KTH, 2019)

Co-kitchen - (Akademiska Hus KTH, TIP mfl 2022)

Framtiden &r gemensam (Svenska Colivingférbundet 202 3)

imagining-a-future-campus. pdf (ARKITEKTURINSTITUTET, CHALMERS, BIOLER, Akademiska Hus m f|2024)


https://www.akademiskahus.se/contentassets/54ee586720af4ca390704291f0876a93/framtidens_delade_boende_2020-webb_enkelsidig.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/48d7daafc3eb4c569e17709672d7adb3/slutrapport-cokitchen-2023.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/48d7daafc3eb4c569e17709672d7adb3/slutrapport-cokitchen-2023.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/48d7daafc3eb4c569e17709672d7adb3/slutrapport-cokitchen-2023.pdf
https://www.svenskacolivingforbundet.se/_files/ugd/87d87d_57d8feec3245432eb0af0e62b0329ada.pdf
https://www.svenskacolivingforbundet.se/_files/ugd/87d87d_57d8feec3245432eb0af0e62b0329ada.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf
https://www.akademiskahus.se/contentassets/40964e57680b4b7f89ec1f7426c5b497/imagining-a-future-campus.pdf

Aqulia — Utvecklat, byggt, analyserat

38

-

:
—
=
-
=
=

|l
il

|




Aquila — med 1:or

BTA: 13000 kvm
Antal boende: 250 st

AKADEMISKA HUS



Aquila — Med varierande lagenhetsfordelning

T T '_'I 100 personer fler!
; Likvardig eller mer

levnadsyta per person

ﬁﬁ.

-3 !

e
BTA: 13000 kvm |—'}"F‘
Antal boende: 350 st g

gLELl

AKADEMISKA HUS



Remus — Ombyggnation i fokus

41



Remus - delning = Mer hallbar transformation

42
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Delningsbostad 6 pers

|
Delningsbostad 4 pers



Tillsammans mojliggors utveckling

Svenska Colivingférbundet,
Studentbostadsféretagen,

KTH mfl. Léink: En mer flexibel hyresmarinad

Den statliga utredningen ‘En mer flexibel
hyresmarknad'’, lyfter delningsbostad som
begrepp.

Reglerna kring blockhyra i jordabalken
moderniseras — Storre avtalsfrihet och
enklare modell for att hyra ut
delningsbostader.

En ny modell for hyressattning for
delningsbostader genom blockhyra. Dar
“anpassad hyra” gor det mojligt att komma
overens om hyra med hansyn till service
och faktiska kostnader.

Forslag foreslas trada i kraft sommar 2026.


https://www.regeringen.se/contentassets/0341e36dec4f4a40a8a4609e9d676946/en-mer-flexibel-hyresmarknad-sou-202565.pdf

Tillsammans mojliggors utveckling

1. Typningsdefinition Q

2. Vardering av delad yta inom Igh Q
> 3. Vardering av delad yta utanfor Igh

4, Vardermg av typningar

Hyresgdstforeningen, Svenska

A/ N A/
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Behov framat?

Boverkets nya byggregler

Granskad: 20 november 2025

Rimliga och andamalsanpassade brandkrav for
delningsbostader -

For att mojliggora hallbar transformation |
befintligt fastighetsbestand.

Branchen tillsammans har
mdjlighet att pdverka!
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Nordic Student Housing Framework Research EFFEKT
& Development proposal 2025.10.10 18-40

(WS

IiE | [ -

The Building

The building of this case study is a typical office building with rendered brick facades and a central circulation area that connects the older
building from 1956 to the later addition in 1975.
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Scenario 00

Existing Plan - Office Space
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Scenario 01

Student Co-living Unit
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Scenario 03

Elderly Co-living Unit
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Scenario 04

Flexible Office Space
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Rapport
www.greenleap.kth.se

Bakgrund och Kunskapssammanstallning
Terminologi, problem- och malbild.

Fallstudier

Designguide, konkreta rekommendationer
|dentifiering och synliggorande av policyhinder
Policyrekommendationer




